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Ploughlands, Haxby, York, YO32 Offers In The Region Of £300,000

Entrance Lobby
On entering the property you are welcomed into the the entrance lobby where there is a door into
the dining lounge and stairs to the first floor accommodation.

Dining Lounge
The dining lounge has ample space for both living and dining furniture. There is an electric fire set
in a fire surround as well as a central heating radiator, a large window to the front elevation and
double-glazed French doors to the rear elevation providing access to the rear garden. There is
also a door to the kitchen.

Kitchen
The kitchen can be accessed via the dining lounge or an external door to the side of the property.
The kitchen is fitted with a range of wall and base units, worktops, a stainless steel sink with a
mixer tap, an electric oven, and space and plumbing for a washing machine. There is also a
window to the rear elevation, a central heating radiator and access to a cupboard where the
home's gas boiler is located.

First Floor
The first floor landing provides access to three bedrooms and a bathroom.

Bedroom One
This double bedroom benefits from having built-in wardrobes. There is also a central heating
radiator and a double-glazed window to the front elevation.

Bedroom Two
This double bedroom has a window to the rear elevation, there is also a central heating radiator.

Bedroom Three
This single bedroom has a window to the front elevation and a central heating radiator.

Bathroom
The bathroom is fitted with a bath with a shower over and glass shower screen, a pedestal hand
wash basin and a toilet. There is also a double-glazed window to the rear elevation and a heated
towel ladder.

External
To the front of the property there is a driveway providing off-street parking and also leading the
garage. The front garden has been graveled which the current occupiers use as additional

off-road parking. To the rear of the property the garden has been designed with ease of
maintenance in mind. there is a paved seating area and the remainder of the garden has been
graveled. There is also an outside tap.

There is a detached brick-built garage with power and lighting.

Additional Information
- Tenure: Freehold
- Gas Central Heating
- Double Glazed Windows
- Council Tax Band: C
- EPC Rating: D

Anti Money Laundering Regulations
By law, we are required to conduct anti-money laundering checks on all potential buyers and
sellers, and we take this responsibility very seriously. In line with HMRC guidelines, our trusted
partner, Coadjute, will securely manage these checks on our behalf. Once an offer is accepted
(subject to contract), Coadjute will send a secure link for you to complete the biometric checks
electronically. A non-refundable fee of £45 + VAT per person will apply for these checks, and
Coadjute will handle the payment for this service. These anti-money laundering checks must be
completed before we can send the memorandum of sale to the solicitors to confirm the sale.
Please contact the office if you have any questions in relation to this.

Disclaimer
These particulars are intended to give a fair and reliable description of the property but no
responsibility for any inaccuracy or error can be accepted and do not constitute an offer or contract.
We have not tested any services or appliances (including central heating if fitted) referred to in
these particulars and the purchasers are advised to satisfy themselves as to the working order
and condition. If a property is unoccupied at any time there may be reconnection charges for any
switched off/disconnected or drained services or appliances - All measurements are approximate.
If you are thinking of selling your home or just curious to discover the value of your property,
Hunters would be pleased to provide free, no obligation sales and marketing advice. Even if your
home is outside the area covered by our local offices we can arrange a Market Appraisal through
our national network of Hunters estate agents.

￭ Detached ￭ Three Bedrooms ￭ Dining Lounge

￭ Garage ￭ Driveway ￭ Rear Garden

￭ EPC Rating: D ￭ Council Tax Band: C










